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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Biggeorge Alapkezeld Zrt. részvényese részére

Vélemény

Elvégeztik a Biggeorge Alapkeze16 Zrt. (,a Tarsasag”) 2018. évi éves beszamolojanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2018. december 31-i fordulonapra készitett
mérlegbdl - melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végosszege 295 586 ezer Ft, az adozott eredmény
129 969 ezer Ft nyereség-, és az ugyanezen iddponttal végzddd uzlett évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazo
kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valos képet ad a Tarsasag 2018.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idSponttal végz6dé
lizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz6lo 2000.
évi C, torvénnyel sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

Velemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felel&sségiink bévebb leirasat jelentésiink ,A kdnyvvizsgdlo éves
beszdmold konyvvizsgalatdért valo feleldssege” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,A konyvvizsgaldi hivatas magatartési (etikai) szabalyairél és a fegyelmi
eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA
Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett kinyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nyGjt véleményiinkhjz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Biggeorge Alapkezeld Zrt. 2018. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetes felelds
az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival
Bsszhangban torténd elkészitéséért. A fuiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az
éves beszamoldra adott véleménylink nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az Uzleti
]elentes atolvasasa és ennek soran annak merlegelese hogy az Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként (gy tiinik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kévetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl es a hibas
allitas jellegérdl jelentést tenni.
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A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eléirasaival dsszhangban van-e, és errél,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamolé Gsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Biggeorge Alapkezel6 Zrt. 2018. évi lzleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban ©sszhangban van a Biggeorge Alapkezelé Zrt. 2018. évi éves beszamolojaval és a
szamviteli torvény vonatkozd eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir eld
tovabbi kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk vélemeényt.

Az lizleti jelentésben mas jelleg(i lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felels az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel osszhangban torténé és a valos
bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitastol mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelGen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld éves
beszamold Gsszeallitasdért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéert.

A kényvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalatdért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazd fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csaldsbél vagy hibabol, és lényegesnek mindsilnek, ha ésszer( lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

Megismerijiik a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelelek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold dsszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kivetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban
lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett kdényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljitk az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban
teljesiil-e az alapul szolgalo ligyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és ltemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019. aprilis 17.

=

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
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" Kékesi Péter 3 Baur/r;%artner Ferenc
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Cégjegyzck szam

Biggeorge Alapkezeld Zrt.

1023 Budapest, Lajos u. 28-32. Tel.: 225-2525

a vallalkozas megnevezése

a vallalkozas cime, telefonszama

2018. évi

Eves beszamolo

Keltezés: Budapest, 2019. mércius 31.

Eves zaromérleg

2018.01.01-2018.12.31

a villalkozas vezetSje

* (képvisel&je)

Bipgeorge Alapkezeld Zrt.

1023 Budapi.;s jos u. 28-32.
Adészam: 13389288-2-41
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Cégjegyzck szam

Biggeorge Alapkezel6 Zrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32. Tel.: 225-2525

Eves beszamolé MERLEGE "A" valtozat
ESZKOZOK (AKTIVAK)
Idészak: 2018.01.01-2018.12.31

adatok el‘t-ban

S({r— A tétel megnevezése El6z6 év El("x’z{i é,"g‘:k,) Targyév
szam médositasai
a b o d c

01. |A. Befektetett eszkozik (02.+10.+18. sor) 24 965 20 850
0z, L IJ\’II\’LA'I'L".RJJ,\LIS_]AV,‘\K (03.-09. sorok) 22 336 17 810
03. Alapitis-atszervezés aktvalt éreéke

04. Kisérled fejlesztés akdvalt értéke

05. Vagyoni értékii jogok

06. Szellemi termékek 22 336 17 810
07. Ugzleti vagy cégéreék

08. Immateridlis javakra adott el6legek

09. Immaterialis javak értékhelyesbitése

10. | IL. TARGYT ESZKOZOK (11-17. sorok) 2629 3040
11. Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értéki jogok

12. Miszaki berendezésck, gépek, jarmivek

13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 2629 3040
14. ‘Tenyészallatok

15. Beruhazasok, feldjitasok

16. Beruhazasokra adott elélegek

17. ‘Targyi eszkozok értékhelyesbitése

18. | IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok)

19. Tartds részesedés kapesolt vallalkozasban

20. Tartdsan adott kéleson kapesolt véllalkozisban

21. Egyéb tartds részesedés

5 Tartésan adott kéleson egych részesedési

iszonyban dllé villalkozisban

23. Egyéb tartosan adott kéleson

24. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

25. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése

26. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési killonbozete

C &
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Cégjegyzck szam

Biggeorge Alapkezel§ Zrt.

1023 Budapest, Lajos u. 28-32. Tel.: 225-2525

Eves beszamold MERLEGE "A" valtozat
ESZKOZOK (AKTIVAK)

Idoszak: 2018.01.01-2018.12.31

adatok eFt-ban

Sprs A tétel megnevezése Blang ey | BOBOER | e
s2am maodosi-tasai
a b c d ¢
27. |B. Forgdeszkozok (28.+35.+43.+49. sor) 110 050 143 924
28. | I. KIESZLETEK (29.-34. sorok)
29. |  Anyagok
30. Befejezetlen termelés és félkész termékek
31 Névendék-, hizo- és egyéb allatok
32. Késztermékek
33. Aruk
34. Készletekre adott elélegek
35, | IL KOVETELESEK (36.-42. sorok) 2 249 4306
36. Kovetelésck aruszillitisbol és szolgaltatishol (vevok)
37. Kovetelésck kapesolt villalkozassal szemben
18, K’ﬁvctcléf:ck egyéb részesedési viszonyban 1éve
vallalkozassal szemben
39. Viltokovetelések
40. Egyéb kovetelésck 2 249 4306
41, Kovetelésck értckelési killonbozete
42. Szarmazékos ligyletek pozitiv ériékelési kiilsnbozete
43. |ILERTEKPAPIROK (44.-48. sorok)
44, Részesedés kapcsolt villalkozasban
45. Lgyéb részesedés
46. Sajit részvények, sajat izletrészek
47. Forgatisi céli hitelviszonyt megtestesité ¢riékpapirok
48. Frtékpapirok ériékelési killonbozete
49. |1V. PENZESZKOZOK (50-51. sorok) 107 801 139 618
50. Pénztar, csekkek
51. Bankbetétek 107 801 139 618
52. |C. Aktividébeli elhataroldsok ( 53.- 55. sorok) 66 519 130 812
53. Bevételek aktiv idébeli elhatiroldsa 65 855 130 656
54, Koltségek, riforditisok aktiv idobeli clhatiroldsa 664 156
55. Halasztott riforditasok
[ 56. | EszKOZOK 6SSZESEN (01427452 so0 201534] ,, | 295580
Keltezés: Budapest, 2019. micius 31. —_Bipgeorge Alapkezel§ Zit. 7 - T

1023 Buglgpest, Lajos u. 28333112111(0?’/@ vezetSie (Kepviseloje)

Adbszém: 13589288-2-41
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Cégjegyzék szam

Biggeorge AlapkezelG Ztt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32. Tel.: 225-2525

Fives beszamolé6 MERLEGE "A" véltozat
FORRASOK (PASSZiVAK)

Idészak: 2018.01.01-2018.12.31

adatok eHt-ban

ssz?i:_n A tétel megnevezése El§z6 év ]i:z:lz;‘t’iz:l) Targyév
a b c d c
57. | D. Sajat téke (58.+60.+61.4+62.+63.+64.+67. sor ) 170 336 280 305
58. L JEGYZETT TOKE 130 000 130 000
59 58. Sorbol: vi?s'/:avf'lsérult tulajdoni részesedés
' névértcken
60. II.  JEGYZEIT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (9)
61. Il TOKETARTALEK 150 000 7277
62. V. EREDMENYTARTALEK -142 723 13 059
63. V. LEKOTOTT TARTALEK
64. | VL  ERTEKELESI TARTALEK
65. Ertéi{helyesbités értékelési tartaléka
606. Valos éreckelés értékelési tartaléka
67. VIL  ADOZOTT EREDMENY 33 059 129 969
68. | E. Céltartalékok (69.-71. sorok)
69. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
70. Céltartalék a jovGbeni koltségekre
71. Egyéb céltartalék
72. | . Kételezettségek (73.+77.+86. sor) 24 741 8 288
73. |1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76. sotok)
74, H’étmsor?lt kotelezettségek kapesolt
villalkozassal szemben
75 I*%sitmsurolt k'f)t_clc;zettségelk egyéb részeseddsi
' viszonyban 1évé vallalkozdssal szemben
76. Hitrasorolt kételezettségek egyéb gazdilkodoval szemben
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Cégjegyzék szam

Biggeorge Alapkezeld Zrt.

1023 Budapest, Lajos u. 28-32. "T'el.: 225-2525

Eves beszamolé MERLEGE "A" valtozat
FORRASOK (PASSZIVAK)
Iddészak: 2018.01.01-2018.12.31

adatok el‘t-ban

:Z:n A tétel megnevezése El6zs év | D00 EO N margyey
a b c d €
77. | IL HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78. - 85. sorok)
78. Hosszu lejaratra kapott kélesondk
79. Atvaltoztathatéd kétvényelk
80. Tartozisok kétvénykibocsijtisbol
81. Beruhazdsi és fejlesztési hitelele
82. Iigyéb hosszi lejiratd hitelek
83. Tartds kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben
84 antés k'c')tele‘ze‘ttse::gek eg)”éb részeseddsi
' viszonyban lévé villalkozassal szemben
85. Ligyéb hossz lejarath kotelezettségek
g AL (RS(?.\;ISDS ;Eg{]Aﬁ;rlg KOTELEZETTSEGEK 24741 § 388
87. Révid lejarati kélesonsk
88. 87. sorbdl: az dtviltoztathatd kotvényelk
89. Rovid lejarati hitelek
90. Vevoktdl kapott elblegek
91. Kételezettségek druszallitasbol és szolgiltatishal (szallitok) 1795 607
92. Viltdtartozasok
93. Révid lejaratd kitelezettségek kapesolt villalkozdssal szemben 17 000
04 R:dvid lejﬁrarﬁ’ k‘("ite}ezetségfck cgyéb részesedési
’ viszonyban 1évé villalkozassal szemben
95, Egyéb rovid lejirath kistelezettségek 5946 7 681
96. Kotelezettségel értekelési kiilonbozete
97. Szarmazékos tigyletek negativ értckelési killonbozete
98. |G. Passziv id6beli elhatirolasok (99.-101. sorok) 6 457 6993
99, Bevételek passziv id6beli elhatarolasa
100. Kséltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatirolasa 6 457 6993
101. Halasztott bevételek
[102.]  FORRASOK BSSZESEN (57.+68.+72-+98. sor) 201 534 | 295 586|
,/'/;1(’
Keltezés: Budapest, 2019. mércius 31. Bippeorge Alaplkezelb Zrt. d V7

1023 Budspgpst, Lajos u. 283
Adbazam: 13589288-2-41

lkozas vezetdje (képvisclSie)



1|-{1|0[-|0[4|5|3|1|6 3

Cégjegyzék szam

Biggeorge Alapkezel6 Zrt.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32. Tel.: 225-2525

Eves beszamol6
EREDMENYKIMUTATASA (6sszkoltség eljarassal)

Idészak: 2018.01.01-2018.12.31

adatok eFt-ban

T:ﬁl) A tétel megnevezése E1828 év i Thrgyév
a b C d ¢
0L Belfsldi értékesités nettd arbevétele 134 479 266 868
02. Exportértékesités nettd drbevétele
I Ertékesités nettd arbevétele (01.+02) 134 479 266 868
03. Sajat termelési készletek allomanyvdltozisa
04. Sajat clGallitash eszkozok aktivalt értéke
II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (£03.+04.)
III. Egyéb bevételck 175 28
II1. sorbdl: visszairt értékvesziés
05. Anyagkoltség 407 469
06. Igénybe vett szolgiltatdsok értéke 352735 44 980
07. Egyéb szolgiltatasok értéke 2205 4 273
08. Lladott druk beszerzési értéke
09. Eladott (kdzvetitett) szolgiltatisok értéke 7 873 2085
Iv. Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 45 758 51807
10. Bérkoltség 35796 46760
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 1515 1316
Bérjarulékok 8559 9914
V. Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12) 45 870 57990
VI Ertékesdkkenési leirds 5643 6 648
VIL Egyéb riforditasok 2716 8 541
VIL sorbdl: értékvesztés
i UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE
" (LAILATIL-IV.-V.-VI.-VIL) 34 667 141 910

NN
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Statisztikai szdmyjel
[o]1]-]1]o]-]o]4][5]3]|1]6]| 3|2
Cégjegyzek szam

Biggeorge Alapkezeld Zst.
1023 Budapest, Lajos u. 28-32. Tel.: 225-2525

Eves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA (6sszkoltség eljarassal)
TId6szak: 2018.01.01-2018.12.31

adatok cFt-ban

l:;;]; A tétel megnevezése El§z6 év E:Z:’z:l:’:z:) Targyév
a b G d c
13. Kapott (jird) osztalék &s részesedés
13. sorbol: kapesolt villalkozastol kapott
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
14. sorbol: kapesolt villalkozastol kapott
15. Befektetett pénziigyi eszkézik kamatai, arfolyamnycresége
15. sorbol: kapcesolt vallalkozastdl kapott
16. Egyéb kapott (jird) kamatok és kamatjellegli bevételek 1151
16. Sorbél: kapcsolt villalkozastél kapott 1151
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 106
17. Sorbdl: értékeldsi kiilonbozet
VIIL, | Pénziigyi miiveletek bevételei (13.4+14.+15.+16.+17.) 1151 106
18. Befektetett pénziigyi eszkézok drfolyamvesztesége
18. sorbol: kapcsolt vallalkozisnak adott
19. Fizetendd kamatok és kamatjellegii riforditisok 1198 6
19. sorbol: kapesolt villalkozisnak adott 1198 6
20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21. Pénziigyi milveletek egyéb raforditasai 2 342
21. Sorbol: értékelési killénbozet
IX. Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18.+19.£20.421.) 1200 348
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIL.-IX)) -49 -242
G ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 34 618 141 668
X. Adofizetési kotelezettség 1559 11 699
D. ADOZOTT EREDMENY (+C.-X)) 33 059 129 969
Keltezés: Budapest, 2019. marcius 31. Bigpeo

Adbszim: 13589288-2-41

rge Alaphkeret§-Fr—rr~ e
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EVES BESZAMOLOHOZ
A Biggeorge Alapkezeld Zartkorien Mitkod6 Részvénytarsasag 2005.09.12-¢n kelt
Alapito Okirattal jott létre.

Részvényesek:

Elnevezés:  Biggeorge Holding Kft.
Székhely: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Cégjegyzekszam: 01-09-696808
Tulajdoni arany: 100 %

A Tarsasag alaptokéje 130.000 ezer forint, azaz Egyszazharmincmillio forint, amely
110.000.000,- Ft, azaz Egyszaztizmillio forint pénzbeli ¢és 20.000.000,- Ft, azaz
Huiszmilli6 forint nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasbol all.

A Tarsasag alaptékéje 130 db 1.000.000,- Ft névértékii névre sz6lo torzsrészvénybdl
all.

A részvények elballitasanak modja dematerializalt modon torténik.

Az alapitaskor a részvények névértéken keriltek kibocsatasra.

A Tarsasag o tevékenységi kore: SZJ 66.30 Alapkezelés.
A Térsasag rendelkezik a befektetési alapkezeléshez sziikséges Pénziigyi Szervezetek
Allami Feliigyeletének engedélyével a tevékenységeének gyakorlasahoz.

Jelenleg az alabbi Alapokat kezeli:

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (PSZAF lajstromszam:1211-
11; engedélyszam: E-I11/120.032-1/2007; adészam: 18129030-2-41), nettd eszkozérték
2018.12.31-én 7.905.177.502 HUF

Biggeorge 5. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (PSZAF lajstromszam:1222-
13; engedélyszam: H-KE-1I1-711/2016; addszam: 18843567-2-41), nett6 eszkozeértek
2018.12.31-én 1.155.114.878 HUF

Biggeorge 7. Ingatlanfejleszto Ingatlanbefektetési Alap (PSZAF lajstromszam:1222-
17; engedélyszam: H-KE-I11-200/2017; adészam: 18878260-2-41), nettd eszkozérték
2018.12.31-én 1.672.397.675 HUF

Biggeorge 8. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (PSZAF lajstromszam:1222-
18; engedélyszam: H-KE-111-277/2017, adoszam: 18903403-2-41), nettd eszkozérték
2018.12.31-én 1.002.610.062 HUF

Biggeorge 10. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap (PSZAF lajstromszam:1222-
19; engedélyszam: H-KE-I11-383/2017; adoszam: 18905041-2-41), nettd eszkozérték
2018.12.31-én 3.235.551.838 HUF

Biggeorge 11. Ingatlanfejleszto Ingatlanbefektetési Alap (PSZAF lajstromszam:1222-
20; engedélyszam: H-KE-111-414/2017; adoszam: 18906578-2-41), nett6d eszkozértek
2018.12.31-én 1.147.733.118 HUF

Biggeorge  12.  Ingatlanforgalmazo  Ingatlanbefektetési ~ Alap (PSZAF
lajstromszam:1221-32; engedélyszam: H-KE-I11-46/2018; adoszam: 18948813-2-41),
nettd eszkozérték 2018.12.31-¢én 8.098.704 EUR, 2.603.814.393 HUF

Biggeorge 14. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (PSZAF lajstromszam:1222-
30; engedélyszam: H-KE-I11-264/2018; addszam: 19037851-2-41) nett6 eszkozérték
2018.12.31-én 1.581.811.202 HUF



- Biggeorge 15.  Ingatlanforgalmazo  Ingatlanbefektetési ~ Alap (PSZAF
lajstromszam: 1221-38; engedélyszam: H-KE-I11-298/2018; adoszam: 19038278-2-41),
netto eszkozérték 2018.12.31-én 2.547.327 EUR, 818.991.319 HUF

- Biggeorge 16. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetesi Alap (PSZAF lajstromszam:1222-
34; engedélyszam H-KE-111-383/2018; addszam: 19063012-2-41) nettd eszkozértek
2018.12.31-én 948.228.117 HUF

- Biggeorge 17. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap (PSZAF lajstromszam:1221-
41; engedélyszam H-KE-111-402/2018; adoszam: 19063830-2-41) nettd eszkozérték
2018.12.31-én 463.996.512 HUF

Az Alapkezel6 altal kezelt alapok Osszesitett nettd eszkozértéke 2018. december 31-
én 22.535.426.616 forint volt.

Biggeorge 7. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap alapkezelési sikerdija

Az Alapkezel6t az Alap altal kibocsatott ,,A” sorozatba tartozo befektetési jegyek hozamabol
alapkezelési sikerdij illeti meg, melynek mértéke az ,,A” sorozatli befektetési jegyek €ves
10,15%-ot meghaladd hozamanak 100%-a. Az Alapkezelési sikerdij maximalis mértéke 40
milli6 forint. Amennyiben az , A” sorozatu befektetési jegyek éves 10,15%-ot meghalado
hozamanak 100%-a meghaladja a 40 milli¢ forintot, uigy a 40 millié forintot meghalad6 rész a
_B” sorozatot illeti. A ,B” sorozati befektetési jegyek esetében sikerdij nem keril
felszamitasra.

Az év utolso nettd eszkozérték szamitasa alapjan a ,,B” sorozata befektetési jegyek arfolyama
144,0991 forint volt, amely az indulastél szamitva 23,01%-o0s hozamnak felelt meg. Az ,,A”
sorozatu befektetési jegyek arfolyama 118,5978 forint volt, amely 10,15%-os indulastol
szamitott éves hozamot jelent. Tehat a fent leirt - a kezelési szabalyzatban szerepld — sikerdi]
szamitasi szabaly alapjan az ,,A” sorozat( befektetési jegyek elérték az elézetesen megallapitott
hozamplafont (10,15%). Igy a rajuk esé tobblet hozam alapkezelési sikerdijként kerult
elhatarolasra 40 millio forintos 6sszegig, majd ezt kévetden a ,,B” sorozatl jegyek hozamat
novelte.

A BG7 Alap zartvégli, hatarozott futamidejli alap. Az Alap futamideje a nyilvantartasba vétellel
indult (2017.03.27) és ezt kovetden az eredeti futamideje 24 hénapig tartott. Az Alapkezel6
2018. december 6-an hozott dontésével a futamid6t meghosszabbitotta 2020.03.27-ig. Ez alatt
az id6szak alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza. A BG7 Alapnal 40.000.000,- forint
sikerdijra képzett céltartalék keriilt elszamolasra, amely a Biggeorge Alapkezel6 Zrt. mérlegen
kiviili kovetelése.

Az Alapkezelénél alapkezelési sikerdij elszamolasara nem évenként kertl sor, hanem a teljes
futamidd alatt elért teljesitmény alapjan. Igy Alapkezelési sikerdij kifizetésére kizarolag a
futamidé végén keriilhet sor, amikor megallapithato, hogy az ,,A” sorozatl jegyek tényeleges
hozama hogyan alakult. Az Alapkezel6nél a sikerdij szamviteli kimutatasara a sikerdi]
realizalasakor kertil sor. -
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Biggeorge 11. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap alapkezelési sikerdija

Az Alapkezel6t az Alap altal kibocsatott ,,A” sorozatba tartozo befektetési jegyek hozamabol
alapkezelési sikerdij illeti meg, melynek mértéke az ,,A” sorozatl befektetési jegyek éves 9%-
ot meghaladé hozamanak 100%-a. Az Alapkezelési sikerdij maximalis mértéke 165 millio
forint. Amennyiben az ,A” sorozatu befektetési jegyek éves 9%-ot meghaladd hozamanak
100%-a meghaladja a 165 millio forintot, igy a 165 millié forintot meghaladé rész a ,B”
sorozatot illeti. A , B” sorozatu befektetési jegyek esetében sikerdij nem keriil felszamitasra.

Az év utolso nettd eszkozérték szamitasa alapjan a ,,B” sorozati befektetési jegyek arfolyama
147,7429 forint volt, amely az indulastél szamitva 29,09%-os hozamnak felelt meg. Az ,,A”
sorozatu befektetési jegyek arfolyama 114,0818 forint volt, amely 9%-os indulastol szamitott
éves hozamot jelent. Tehat a fent leirt - a kezelési szabalyzatban szerepld — sikerdij szamitasi
szabaly alapjan az ,A” sorozati befektetési jegyek elérték az elézetesen megallapitott
hozamplafont (9%). Igy a rajuk es6 tobblet hozam alapkezelési sikerdijként keriilt elhatarolasra
165 milli6 forintos dsszegig, majd ezt kovetden a ,,B” sorozatu jegyek hozamat novelte.

A BG11 Alap zartvégli, hatarozott futamidejii alap. Az Alap futamideje a nyilvantartasba
vétellel indult (2017.06.21.) és ezt kovetden az eredeti futamideje 27 honapig tartott. Az
Alapkezeld 2018. december 6-an hozott dontésével a futamid6ét meghosszabbitotta 2020.09.21-
ig. Ez alatt az idészak alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza. A BG11 Alapnél
165.000.000,- forint sikerdijra képzett céltartalék kerilt elszamolasra, amely a Biggeorge
Alapkezel6 Zrt. mérlegen kiviili kovetelése.

Az Alapkezeldnél alapkezelési sikerdij elszamolasara nem évenként keriil sor, hanem a teljes
futamid® alatt elért teljesitmény alapjan. gy Alapkezelési sikerdij kifizetésére kizarolag a
futamid® végén keriilhet sor, amikor megallapithatd, hogy az ,,A” sorozatl jegyek tényeleges
hozama hogyan alakult. Az Alapkezelénél a sikerdij szamviteli kimutatasara a sikerdi]
realizalasakor keril sor.

A Tarsasag éves beszamoldjanak alairasara kotelezett személy:
Név: Kutas Gabor
Cim: 1126 Budapest, Szendr6 utca 24/B..
Tisztség: igazgatosagi tag

Név: Buda Sandor s
Cim: 1112 Budapest, Kapolna ut 3. B. ép. fszt. 3. 4/
Tisztség: igazgatOsagi tag



A Tarsasag székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

A Tarasag konyvvizsgalatra kotelezett, megbizott konyvvizsgalo:

Baumgartner Ferenc konyvvizsgald
lakcime: 1037 Budapest, Kunigunda utja 22.
anyja neve: Szajki Margit

engedély szam: 002955

adoazonosito jele: 8348873694

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft..
1103 Budapest, Koér utca 2/A C. €p.
cégjegyzékszama: 01-09-867785

A beszamold készitésért felelés mérlegképes konyvveld nyilvanos adatai:
Név: Kormos Zsuzsanna, regisztracios szam: 165580

A Tarsaség Eves Beszamolot készit.

A Tarsasag éves beszamoldja szempontjabol 1ényegesnek mindsit minden olyan informaciot,
ha a hiba feltarasanak évében, a kiillonbozd ellendrzések soran, egy adott tzleti évet érintden
(évenként kiillon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tékét noveld-csdkkentd
- értékének egyiittes (el6jeltdl fiiggetlen) osszege meghaladja a szamviteli politikaban
meghatarozott értékhatart. Minden esetben jelentGs dsszegii a hiba, ha a hiba feltarasanak
évében az ellenérzések soran - ugyanazon évet érintden - megallapitott hibak, hibahatésok
eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd értékének egyiittes (el6jeltdl figgetlen) dsszege
meghaladja az ellendrzott tizleti év mérlegféosszegének 2 szazalékat, illetve ha a
mérlegfoosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millio forintot, akkor az 1 milli6 forintot.

A Téarsasag befektetett eszkoznek tekint minden olyan beszerzett eszkozt, amely 1 éven tul
szolgalja a vallalkozast, forgoeszkoznek mindsit minden olyan eszkozt, amely 1 éven belill
szolgalja a vallalkozast.

Felujitas minden olyan értéknovelé raforditas, amelynek soran, a targyi eszk6zon, vagy az
aruként nyilvantartott ingatlanokon olyan atalakitas, fédarab-csere torténik, amely tobb éven
keresztiil szolgalja az adott eszkozt. Karbantartds minden olyan raforditas, amely a
mindennapos, zokkend-mentes tevékenységet szolgalja az eszkozok, vagy az aruként
nyilvantartott ingatlanokkal kapcsolatosan, azok hasznalatat elsegiti; havi vagy egyéb
rendszeres id6szakos ellendrzést, feligyeletet biztosit.

A targyi eszkozok értékcsokkenési leirasat a Tarsasag az egyedi hasznos élettartamok
figyelembevételével a brutté érték alapjan linearisan szamolja el. A nett6 szazezer F't beszerzesi
érték alatti eszkozoket a hasznalatbavételkor egy dsszegben szamolja el koltéségkeént.

Az tizemi (izleti) tevékenység eredményét 0sszkoltség eljarassal allapitja meg.

A beszamolasi idészakban K+F koltséget nem szamolt el a Tarsasag. f




A mérlegkészités idépontja a targyévet kovetd marcius 31., amely idopontig a megbizhato és
valos vagyoni helyzet bemutatasahoz szitkséges értékelési feladatokat el kell végezni.

Koltségeit az 5-0s szamlaosztalyban vezeti.

A Tarsasag a konyvvezetésében minden adatot magyar forintban, a beszamoloban az adatokat
ezer forintban mutatja ki.



Meérleghez kapcsolodo kiegészités

Befektetett eszkozok

Immaterialis javak

Megnevezés Bekertilési értéke e Ft Netto érték
e Ft
Adatbazis kezel6 szoftver 1 108 626
Clavis Real Estate 2016 rendszer 27 305 16 766
Windows 2012 English 260 164
ExchgSvrStd 2016 szoftver 281 254
Osszesen 28 954 17 810
Targyi eszkozok:
Szamitastechnikai berendezések
Megnevezés Darabszam Bekeruilési | Netto érték e
ertek e It Ft
Laptop 8 2131 1280
DRV" tape’ LTO4 HH SCSI hardwer 1 439 108
mentoegyseg
Osszesen 2 563 1 388
Irodai berendezések
Megnevezés Darabszam Bekeriilési | Netto érték el
érték eFt
Dell Rok MS Windows Server 1 2339 1652
Osszesen 2 339 1 652




A Forgoeszkozok Kovetelésekbol és Pénzeszkozokbdl tevodnek ossze.

Kovetelések

A Tarsasag a mérlegben a koveteléseit az elfogadott, elismert 6sszegben, illetve a mar elszamolt
értékvesztéssel csokkentett, az értékvesztés visszairt 6sszegével novelt konyv szerinti értéken

mutatja ki.
. El6z6 év Targy év
Megnevezés e Fit engt
Szallitéi talfizetés 9 19
Munkavallal6knak folydsitott el6leg 0 0
Kaucid 811 838
Tarsasagi ado 0 901
Ipartizési ado 0 238
Egyéb kovetelés BG NV- vel szemben 0 0
Adott kolcson: Biggeorge 4. Ingfejl. Ingbef. Alap 0 0
Egyéb kovetelés: Biggeorge 4. Ingfejl. Ingbef. Alap 498 540
Egyéb kovetelés: Biggeorge 5. Ingfejl. Ingbef. Alap 138 138
Egyéb kovetelés: Biggeorge 7. Ingfejl. Ingbef. Alap 185 200
Egyéb kovetelés: Biggeorge 8. Ingfejl. Ingbef. Alap 106 117
Egyéb kovetelés: Biggeorge 10. Ingfejl. Ingbef. Alap 385 393
Egyéb kovetelés: Biggeorge 11. Ingfejl. Ingbef. Alap 117 139
Egyéb kovetelés: Biggeorge 12. Ingfejl. Ingbef. Alap 0 312
Egyéb kovetelés: Biggeorge 14. Ingfejl. Ingbef. Alap 0 193
Egyéb kovetelés: Biggeorge 15. Ingfejl. Ingbef. Alap 0 101
Egyéb kovetelés: Biggeorge 16. Ingfejl. Ingbef. Alap 0 113
Egyéb kovetelés: Biggeorge 17. Ingfejl. Ingbef. Alap 0 63
Kovetelések dsszesen 2249 4 305

Pénzeszkozok

A pénzeszkozok osszege 139 618 e Ft, amelybdl 139 618 e Ft az elszamolasi betétszamlan van.



Aktiv idobeli elhatarolasok

Az aktiv idébeli elhatarolasok osszege 130 812 e Ft, mely bevételekbol (alapkezelési dij
elhatarolas 130 656 e Ft) és koltségek, raforditasokbol (156 e Ft) tevodik dssze.

Sajat toke

A Sajat toke osszege 280 305 e Ft, amely a 130 000 e Ft jegyzett t0kébol, 7 277 e Ft
Toketartalékbol és 13 059 e Ft eredménytartalékbol, ill. 129 969 e Ft adozott eredménybal all.

Céltartalékok
A Tarsasag céltartalékot nem képzett.

Kotelezettségek

A Tarsasagnak 8 288 e Ft rovidlejaratn kotelezettsége keletkezett a beszdmolasi iddszakban,
amely szallitoi tartozasbol 607 e Ft és 7 681 e Ft egyéb rovidlejarati kotelezettségbdl all, mely
részletezése a kovetkezo:

Megnevezés El::zFo ¢ ev Ta;‘ngt e

Tarsasagi ado 1493 0
Ipartizési ado 1136 0
NAV SZJA 454 585
NAYV Egészségligyi hozzajarulas 66 9
NAV Nyugdijbiztositasi alap 325 440
NAYV Szocialis hozzajarulas 714 860
NAYV Szakképzési hozzajarulas 49 66
NAYV Egészségbiztositasi alap 276 375
NAYV pénziigyi szervezetek kilonadoja 1429 2309
December havi bér 0 3037
BG4 kotelezettség kamatfizetés 4 0
Osszesen 5 946 7 681

Passziv iddbeli elhatarolasok

Passziv id6ébeli elhatarolasok értéke 6 457 e Ft, mely a kovetkezo tételekbdl adodik:

Megnevezés Elfizéit év Ta :;%{ év
Kapott kolcson kamatanak elhatarolasa 1658
BN Zrt.: bérleti, izemeltetési és koziizemi dij 35 70
Konyvvizsgalat 610 508
Konyvelési dij 76 76
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Domain név

Compliance tevékenység 100 100
Rendszer tamogatas 150

Horizont Onkéntes és Magannynugdijpénztar 0 455
Calvis rendszer karbantartas, tamogatas 146 725
Internet dij 24 15
Telefon dij 0 19
Allomanyi dij 3 486 4 485
Egyéb szolgaltatas 0

Ugyvédi dij 0

Belso ellenori dij 127 115
Kibocsatoi kozzétételi dij 9

WARP alapkezel6i dij 6 6
Bérszamfejtés 29 da
Forgalmazasi jutalék 0 375
Osszesen 6 457 6 993
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Eredmény kimutatashoz kapcsolodo kiegészités
A Tarsasag koltségeit az 5-6s szamlaosztalyban vezeti.

A Tarsasagnak 266 868 e Ft arbevétele szarmazott a kapott alapkezelési dijakbol és
tovabbszamlazott egyéb koltségbol.

469 e Ft anyagkoltsége keletkezett targyidészakban.

Az igénybe vett szolgaltatisok osszege 44 980 e Ft, amely részletezése a kovetkezo:

Megnevezés El::ZFO tev Ta;‘glgzt e
Bérleti dijak 1 978 2.537
Gépek, berendezések, felsz. fenntartasa 0 102
Informatikai rendszer, szoftver karbantartésa 11 605 11 994
Hirdetés, reklam, propaganda ktg. 365 615
Telefon, fax, internet, posta kig. 284 427
Oktatas és tovabbképzés koltségei 0 93
Konyvelési dij 495 495
Ugyvédi, kozjegyzoi szolg. kig. 3213 0
Bérszamfejtési dij 330 451
Konyvvizsgalat 1016 1016
Belso ellendri feladatok 1524 1392
Informaciobiztonsagi audit 0 0
Forditasi dijak 43 297
Compliance tevékenység 700 1200
Felugyeleti dijak 200 0
Rendszer tamogatas 974 899
Adminisztrativ feladatok 54 1391
Tanacsadas 453 650
Feltugyeleti dijak 200
Ertékbecslés 445 381
Grafikai tervezés 0 0
Tagsagi dijak 525 575
Alloményi dij 9 666 16 571
Uzemeletetési ktg. 530 636
Forgalomban tartasi jutalék 198 0
Forgalmazasi jutalék 0 1 895
Egyéb szolgaltatés 675 1163
Osszesen 35273 44 980

A felmerilt egyéb szolgaltatisok 4 273 e Ft, mely illetékekbdl, kozzétételi dijakbol,
bankkoltségbdl és biztositasi dijakbol tevddik dssze. >
4
'd Vi

y
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Személyi jellegli raforditasok osszege 57 990 e F't, amelybdl a bérkoltség 46 760 e Ft, a személyi
jellegli egyéb kifizetések 1 316 e Ft, bérjarulékok értéke 9 914 e Ft. A Tarsasag a targyévben 5
6 foallast szellemi tevékenységet végzo munkavallalot foglalkoztatott.

A bérjarulékok adonemenkénti lebontasa:

Megnevezés Eloz6 év | Targyév

e Ft e It
Szocialis hozzajarulas 7952 9190
Egészségiigyi hozzajarulas 65 I
Szakképzési hozzajarulas 542 707
Osszesen 8 559 9914

A nyilvantartott targyi eszkozok és immaterialis javak utan 6 648 e Ft terv szerinti
értékesokkenési leirast szamolt el a Tarsasag.

Az egyéb raforditasok osszege 8 541 e Ft, mely 6sszegébdl ipariizési ado 5 286 e Ft, tzleti
évhez kapcsolodo raforditasok 3 253 e Ft, valamint kilonféle egyéb raforditasok 2 e Ft.

Az tizemi (iizleti) tevékenység eredménye a fentiek altal 141 910e Ft nyereség.
A pénziigyi miiveletek bevételének 106 e Ft-os osszege, 106 e Ft kapott kamatbol all.
Pénziigyi miiveletek raforditasa 348 e Ft volt targyidoszakban.

A kapott kéleson utan fizetett kamat 6 e Ft.
Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 342 e Ft.

A pénziigyi miiveletek eredménye -242 e Ft.
Tarsasagi ado:

A Térsasag adozas elotti eredménye 141 668 e Ft. Tarsasagi ado ésszege 11 699 e Ft. Az Osszes
bevétel 266 868 e Ft, mely 266 868 e Ft értékesités nettd arbevételébdl tevodik dssze.

Tarsasagi ado kalkulacié addalap modosito tételekkel:

BG Alapkezelo Zrt.
Adatok ezer Ft-ra
kerekitve
Megnevezés ; . 2018 .
Ado6zas el6tti eredmény 141 668
Adoalap modosito tételek
| Szamviteli torvény szerinti terv szerinti értékcsokkenés | + 6 648
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Tarsasagi ado torvény szerinti adoévre elszamolhato 6 648
értékcsokkenés

Raforditasként elszamolt jogerés birsag, Art. és Tb- 3253
torvények szerinti jogkovetkezmények az dnellenodrzési

potlek kivételével

Adézas alapjat noveld tételek dsszesen 9 901
Adozas alapjat csokkento tételek osszesen 6 648
Adozas alapjat képezé eredmény (az addév egészére 144 921
megallapitott adéalap)

Veszteség elhatarolas 14 927
Adéalap veszteség elhatirolas utan 129 994
- Add6 9% 11 699
Szamitott tarsasagi ado az adoév egészére Osszesen 11 699
Fizetendo tarsasagi ado 11 699
Adozott eredmény 129 969

TAJEKOZTATO RESZ

1. A Tarsasag Feliigyel6 Bizottsaga az alabbi tagokbol all, dijazasban nem részesiltek.
- Gajdos Daniel
- Bayer Zoltan
- Czipd Gyorgy
2, Targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai allomanyi 5 f6.
< A Tarsasag vezeto tisztségvisel6i 2018. évben 20 988 ezer forint brutt6 dijazasban
részesiltek.

Koényvvizsgalo dijazasa: 800 ezer forint + AFA
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1.sz.melléklet

Biggeorge Alapkezel6 Zrt.

VAGYONI, PENZUGYI] ES JOVEDELMI HELYZET
2018.01.01-2018.12.31

p—

. Vagyoni helyzet

Mutato Képlet Elozo év | Targyév
Sajat tOke
1 | Sajat toke aranya % . 545,98 1834,29
Idegen toke
Idegen toke
2 | Tokefesziiltségi mutato % s a 18,32 5,45
Sajat toke
) o ) Kotelezettségek
3 | Elad6sodottsagi mutatd % — 14,52 2,96
Sajat toke
Sajat toke
4 | Tokeerosség %o - , 84,52 94 83
Osszes forras
6zok aré Befektetett eszkozok
5 ?efektetett eszkozOk aranya C Z ; 12,39 7.05
Yo Osszes eszkoz
. ) Forgoeszkozok
6 | Forgbeszkozok aranya % p } 54,61 48.69
Osszes eszkoz
2. Pénzigyi helyzet
Mutato Képlet Elozo év | Targyév
1 | Pénziigyi eredmény Eft Cash flow -1259 31817
e A E Forgoeszkozok
2 | Likviditasi mutaté % e — 44481| 173651
Rovid lejarata kot.
o _ Forgoeszk.-készletek
3 | Likviditasi gyorsrata % Rovid lejératn kot. 444 81 1736,51
3. JovedelmezOség
Mutato Képlet Eloz6 év | Targyév
Arbevétel aré Adézott erdmé
1A evéte aial?yoi OZ(,) ’er nfenv 24,58 48.70
jovedelmezdség %o Netto arbevétel
Eszkozaranyos Adozott erdmény
2 jovedelmezdség %o - Eszkozok 0sszesen 1oA40 43,31
Tdkearan Adozott erdmé
] I T 19,41 46,37
jovedelmezdség % sajat toke
Fizetend0 osztalék
4 | Tékearanyos osztalék % : P
jegyzett toke
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CASTI-FLOW-lamuratis

aclatok eFt-ban

Térel szam A tétel megnevezése ElGza év Targyév
a b < &
Szokisos tevélieny séghdl szarmazo pénzeszldz- s
I. valtozas (Miikodési cash flow, 1-13. sorok) 59 244 71 35
1. Adozas elotu eredmeny & T 34618 ) 141 668
5. Elszamolr amortzicio + 5643 6 648
3 Elszamolt érrckveszrés € visszairas &
4 Céltartalék képzés és felhasznalas kiillénbdzete &
5 Befektetett eszhdzdk értékesitésének eredmeénve T
6 Szallitol kételezetiség valtozasa += ] _1 188
. Epvéb révid lejarat kdtelezettség valtozasa = 2990 1 735
8 Passziv idSbeli elhatarolisok valtozasa & 2330 536
0. Vevoksvetelés valtozdsa + 0 o
10 Forgdeszkdzok (vevokdvetelés és pénzeszhdz nélkiil} 60 476 2057
) salrozdsa +
11 Aktiv icdlGbeli elhatirolisok valtozdasa + .54 463 _G4 293
12 Fizetett, fizetends adé (nvereség utin) - 1 559 _i1 699
13 Fizetett, fizetendo osztalék, részesedés -
L Betekt.eteﬂ tevékefl.\fsegbal szﬁrlznazn.:) pénzeszkiz- 715 L2553
valtozas (Befektetési cash flow, 14-16. sorok)
14. Befektetett eszk&z8k beszerzése - _8S6 2533
15. Befektetett eszkdzEk eladasa + 171
16 Kapott osztalék, részeseddés +
Pénziigyi miiveletekbd&l szAdmmazé pénzeszkéz-
; : ’ o -48 000 -37 000
L valtozas (Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok)
17 Részvénvkiboesatis, tokebevanas bevétele +
18 Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értéekpapir
2 kibocsdrisinak bevérele +
19 Hitel és kdloson felvéiele + 22 000l
20 Hosszu lejamtra nyvajtott kélesénmdk és elhelyezett
) bankbetétek tSrlesztése, mepsziintetése, bevaltisa +
Veglegesen kapott pénzeszkdz +
21.
Részvénybevonis, tékekivonis {tokeleszallitis) - 20 000
22. =
~ K &tvény és hirelviszonyt megrestesitd értckpapir
25. sisazafizetése -
- Hitel és kélcstn thirlesztése, visszafizetése - _70 000 _17 000
Hossz lejaratra nydgjtott kélestndk és elhelyezett
25. bankbetétek 3
Véglegesen atadott pénzeszkdz -
26.
Alapitokkal szembeni, illetve egyeb hosszi lejarat
27. kételezetiscock viltozisa
v Pénzeszkozsk valtozasa (EIXIIEIIL sorok) T 10 529 31817
Budapest, 2019. marcius 31. -

Biggeorge Alnpkezetg7zre

Kutas Gabor 1023 Budspest, Lajos v, 25.32
Igazgatosagi tag Adbszim: 13580288.5. 47 Igazgatosagi tag

Buda Séndor‘
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1. OSSZEFOGLALO

Az Alapkezelo figyelembe véve a kedvezd ingatlanpiaci folyamatokat 2016 elején (j stratégiat
dolgozott ki. A stratégia alapvetése, hogy az Alapkezel6 a kovetkezd években a legnagyobb
értékteremtési potencidlt (hozam-kockazat alapon) a lakéingatlan-fejlesztési szegmensben
latja. Ennek megfelelGen tevékenységét is elsGsorban ide koncentrdlja, ami nem zarja ki
esetlegesen mas piaci szegmensekre fokuszald 0j alapok létrehozasat sem.

-

létre 2018-ban, a mar korabban létrehozott Biggeorge 4., Biggeorge 5., Biggeorge 7.,
Biggeorge 8., Biggeorge 10. és Biggeorge 11 Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alapok
mellé:

Alap neve Indulas datuma Induldé méret
Biggeorge 12. Ingatlanalap 2018.01.22. 5.600.000 EUR
Biggeorge 14. Ingatlanalap 2018.06.06. 1.560.000.000 HUF
Biggeorge 15. Ingatlanalap 2018.06.14. 1.670.000 EUR
Biggeorge 16. Ingatlanfejleszt6 Alap 2018.08.13 905.000.000 HUF
Biggeorge 17. Ingatlanfejleszté Alap 2018.08.30. 1.320.000.000 HUF

A létrehozott (j alapok koziil a Biggeorge 14. és a Biggeorge 16. Ingatlanfejleszto
Ingatlanbefektetési Alapok egy-egy lakdingatlan fejlesztést valdsitanak meg. Az egyes
projektekben a hangsulyos lakofunkcié mellett megjelenik a kereskedelmi funkcid is.

A Biggeorge 12. és Biggeorge 15. Ingatlanforgalmazd Ingatlanbefektetési Alapok zartkord,
nyiltvégl befektetési alapokként jéttek létre egy bérbeadassal hasznositott irodahaz, illetve
egy logisztikai bazis hasznositasara.

A Biggeorge 17. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap szintén zartkord, nyiltvégl
formaban jott létre egy kés6bb bérbeadassal hasznositandd lakdingatlanfejlesztés
megvalositasara. A lakoingatlanokra vonatkozd kedvezményes AFA rendelkezések november
eleji pontositasat kovetéen az Alapkezeld Ugy dontott, hogy értékesiteni kivanja a
megeépitendd lakasokat.

Az Alapkezel6 altal kezelt alapok Osszesitett nettd eszkozértéke 2018. december 31-én
22.535.426.617 forint volt.

2018.12.31 Osszes eszk.: Sajat papirok Duplikdcié mentesen ~ NEE
BG4 16 042 730 000 3 668 644 807 12374 085 193 7905 177 502
BGS 3 146 670 000 3146 670 000 1155114878
BG7 - 5722 270 000 ) 5722270000 ’ 1672397 675
BGS 3 986 500 000 3 986 500 000 1002 610062
BGI10 6297 500 000 6297 500 000 3235551 838
BGI11 3068450 000 3 068 450 000 1147733118
BGI12 2 674 990 000 2674 990 000 2603 814 394




BG14 4731 500 000 4731 500 000 1581811202

BG15 2 110 670 000 2 110 670000 818991319
BGI16 | 648 960 000 1 648 960 000 948 228 117
BG17 1 346 730 000 1 346 730 000 463 996 512
Osszesen 50776 970 000 47 108 325 193 22 535426 617

Az Alapkezel6 munkavallaloi létszama az év soran 1 f6vel boviilt. A bévités a back-office
terliletet erGsitette. Az Alapkezel6nél az év folyaman kiilsd informatikai auditra keriilt sor.

A Magyar Nemzeti Bank 2017. marcius 29-én atfogd vizsgalatot kezdeményezett az
Alapkezelonél. A vizsgalatot lezard hatdrozatot, amely megtekinthetd az Alapkezeld
honlapjan, 2018. februar 8-an hozta meg a Felligyelet.

Az Alapkezelo jelentGsebb aktualizalt szabalyzatai 2018. februdr 26-an keriiltek elfogadasra.

2. 2018-AS EV LENYEGES UZLETI ESEMENYEI

2.1. A hazai lakaspiaci folyamatok

A valsag dta 2018-ban kototték a legtdbb lakas adas-vételi szerzédést Magyarorszagon, ezzel
a lakaspiac elérte a kétezres évtized elsé felének atlagat. Biztatd, hogy a 2000-2008 kozott
tapasztalt meglehet6sen hektikus— (gy pozitiv, mint negativ iranyll — tranzakcidszam
valtozasok helyett 2014 6ta folyamatos, egyenletes névekedés figyelheté meg, legalabbis az
adas-vételek szamat tekintve. A valsag el6tti évek soran az allamilag tamogatott jelzalog-
hitel termékek megjelenése majd a deviza-hitelek térhdditdsa adott lendiletet a hazai
lakaspiacnak, majd a 2008-tdl kibontakozd nemzetkozi pénziigyi valsdag sok évre
befagyasztotta a piacot. Az Gjraéledéshez sziikség volt a deviza-hitelek kivezetésére és az (j
csaladi otthonteremtési tamogatasra, valamint a lakasépités Oszténzésére, amit
kedvezményes, 5% afa mérték bevezetésével kivant elérni a kormanyzat. Ezek és a kedvezd
kamatkdrnyezet, a javuld jovedelmi és altalanos gazdaségi kildtasok eredményeként kapott
szarnyra ismét a lakaspiac. Az olcsod hitelek mellett az alacsony hozamkérnyezet is
Ujrapozicionalta a lakast, mint befektetési eszkézt, a forgalom jelentés hanyadat ilyen céld
vasarlasok adtak, kiilondsen a fovarosban és a nagyobb varosokban.

Ahogy nott a vasarldsi kedv, Ugy dragultak a lakésok. 2018-ban Budapesten és a
megyeszékhelyeken mar meghaladték a valsag el6tti szintet. Az arndvekedés hatterében a
lakaspiac térbeli koncentraltsaga all: leginkdbb a varosok és varoskérnyéki telepiilések irant
van kereslet, kiiléndsen a fovaros térségében és a megyei jogl varosokban és a kérnyezd
telepiiléseken. Ahol fejlodik a helyi gazdasédg, van megélhetést biztositd munkalehetdség,
oda kéltoznek az emberek. A ndvekvo kereslet pedig hajtja az arakat felfelé.

A Kozponti Statisztikai Hivatal arindexe szerint Magyarorszagon a lakésérak immar negyedik
éve toretlenlil ndvekednek. 2018 III. negyedévében a hasznalt lakasarak orszagosan 7,0
szazalékkal haladtak meg az el6z6 év azonos idGszakanak arszintjét, az (j lakdsok dragulésa
8,3% volt. 2014 év elejétdl kezdve minden negyedévben &tlagosan 1-5%-kal emelkedtek a
hasznalt lakasarak Magyarorszagon.

Az (j épitésii lakasok drai 2014 dta szintén emelkedtek, azonban minden év III. negyedéve
tajan az emelkedés (teme lassult, 2016-ig az arak a III. negyedévben kismértékben
visszaestek. 2017 és 2018 folyaman az Uj épités(i lakasok draguldsa minden negyedévben

b




toretlen volt, a KSH adatai alapjan a hasznalt és 0j épitésii lakasok &r ndvekedésben nincs
lényeges eltérés.

HASZNALT TARSASHAZI LAKASOK FAJLAGOS ATLAGARANAK ALAKULASA (Ft/m?)
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Forras: Otthon Centrum

2.2. A hazai kereskedelmi ingatlanok piacanak alakulasa

A teljes budapesti modern irodaallomany jelenleg 3.587.290 m?-t tesz ki, melyen belil
2.943.580 m? ,A" és ,B" kategorias modern spekulativ irodateriilet valamint 643 710 m? sajat
tulajdont iroda talalhatd. Az tiresedési rata tovabb csokkent; a harmadik negyedév soran 1,2
szazalékponttal 6,4%-ra stillyedt, ami Budapesten az eddig regisztralt legalacsonyabb rata. A
tulajdonosi lrodaallomanyban bekovetkezett véltozasokkal korrigalt nettd abszorpcié a
harmadik negyedév soran 142.210 m’-t tett ki, ez az idén mért legmagasabb érték. A
kinalatot meghaladé kereslet hatdsara a bérleti leak enyhén emelkedtek, az elvart hozamok
tovabb csokkentek.

A budapesti és a Budapest kornyéki agglomerdcié spekulativ ipari, logisztikai
ingatlanallomanya jelenleg 2.086.120 négyzetméter, Az liresedési rata negyedeves szinten
0,2 szazalékponttal nétt, jelenleg 3,7%-on &ll. 2018 harmadik negyedévének végén dsszesen
76.240 négyzetméternyi ipari, logisztikai tertilet allt Giresen és minddssze két épliletben van
5.000 négyzetméternél tobb kiadatlan teriilet. (Forras: Eston International)

2.3. A kezelt alapok tevékenységének bemutatasa

A stratégidban megfogalmazott célok elérése érdekében a kdvetkezd lépésekre keriilt sor

2018-ban a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszto Ingatlanbefektetési Alap esetében:

e A Biggeorge 4. Alap 2018. aprilis 10-én megkapta a Sasad nget 3. projekt
hasznalatbavételi engedélyét. Az ingatlanok &tadésra keriiltek a vevok részére. Az Alap
2018.06.01-i fordulénappal 6sszesen 4.691.058.875 forint értékii projekthitelt torlesztett
a K&H Bank felé.

e A Biggeorge 4. Alap — az el6zetes terveknek megfeleioen — 2018. janius 14-én
értékesitette a Sasad Liget 6-7. projektet az Ujonnan - kifejezetten e projekt
megvalsitasara - létrehozott Biggeorge 14. Alapnak, a Colliers Magyarorszag altal
megallapitott vételdron. A Colliers &ltal készitett értékelést az MNB 11/2018. (11. 27)
ajanlasaban foglaltaknak megfeleléen a Jones Lang LaSelle Kft. felulwzsgalta és
szakmailag megfelelének taldlta. Az Alap még korabban 2018. méjus 29-én
generalkivitelezési szerz6dést kotétt a GroundUp EpitSipari  korlatolt felelosségl
tarsasaggal a Sasad nget 6-7. projekt megvaldsitasara. A tulajdonosvaltast kdvetéen a
szerzOdés atszallt az Uj tulajdonosra.

o Az Alap megvésérolta a Budapest III. keriilet, Bogdani és Folyam6r utca sarkdan
(helyrajzi szam: 18391/1) elhelyezked6 fejlesztési telekingatlant, amelyen a jov&ben
lakoingatlan fejlesztést kivan megval05|tan|

e Az Alap 2018. augusztus 4-én addsvételi szerzGdést kitott a Budapest IX. keriilet,
Mester utca 29. (helyrajzi szam: 37861) szam alatt elhelyezkedd felépitményes ingatlan
megvasarldsara, amelyen a jovében — a sziikséges bontdst kovetben - lakéingatlan
fejlesztést kivan megvaldsitani.

e A Fellgyelet 2018. szeptember 5-én kelt H-KE-III-339/2018. szamd hatarozataval
jovahagyta az Alap kezelési szabalyzatdnak mddositasat.

e Az Alap 2018.10.11-én értékesitette a Németvolgyi Ut 41. szam alatt taldlhatd fejlesztési
telekingatlant a Biggeorge 16. Ingatlanfejleszto Ingatlanbefektetési Alapnak. A
tranzakcidra a Colliers altal megallapitott és a Jones Lang LaSalle Kft. altal felulwzsgalt
forgalmi értéken keriilt sor. Az Alap még kordbban 2018. szeptember 21-én

generalkivitelezési szerz8dést kotétt a GroundUp EpitGipari  korlatolt felelossegu/'




tarsasaggal a projekt megvalositasara. A tulajdonosvaltast kévetden a szerzodés atszallt
az (j tulajdonosra.

Az Alap 2018.10.12-én adasvételi szerzédést kotdtt a Biggeorge 5., a Biggeorge 7., a
Biggeorge 8., a Biggeorge 11., a Biggeorge 14., a Biggeorge 16. és a Biggeorge 17.
Alapok ‘B’ sorozatl befektetési jegyeire.

Biggeorge 11. és Biggeorge 17. Alapok kezelési szabalyzatai mddositasra kertiltek 2018.
decemberében.

A Sasad Liget 4. projekt esetében az eloértékesitettség elérte a 100%-ot. Az épiiletek
kivitelezése — mivel a kivitelezo nem kototte le megfeleléen és kell6 idoben a sziikséges
kapacitasokat, elsGsorban az ebbdl eredd anyaghiany és kapacitashiany miatt — tobb
hénapos késedelembe kerlilt, ez azonban — tekintettel a kivitelezési szerzédésben
kikotott szerzodéses jogokra — érdemben nem veszélyezteti a projekt jovedelmezdségét.
A K&H Bankkal 2016.07.22-én alairt hitelkeret szerzodés alapjan a hitellehivasok a
projekt késziiltségi fokaval Osszhangban torténnek. A projekt atadasanak varhato
idépontja: 2019. harmadik negyedév.

A kovetkez6 |épésekre keriilt sor a Biggeorge 5. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
esetében:

A 2017. év folyaman az Alap elGértékesitette a megépitendé lakasokat. Az
el0értékesitettség mértéke mar 2017. december 31-én kozelitette a 100%-ot.

Az ingatlan vasarlok altal eddig medfizetett vételar részletek jovairasra kertiltek az Alap
erre  szolgalé, =zarolt szamlajan a letétkezelonél. A K&H Bankkal alairt
projektfinanszirozasi hitelkeret szerzodés alapjan a hitellehivasok a projekt készliltségi
fokaval 6sszhangban torténnek.

Az épliletek kivitelezése — elsOsorban anyaghiany és kapacitashiany miatt - tobb
hénapos késedelembe kerdilt.

Az Alap kezelési szabalyzata 2018.12.06-an mddosult. Ennek soran a korabbi alapkezel&i
sikerdijas konstrukciot felvaltotta a befektetési jegy sorozatok kozotti hozameltérités.

A projekt atadasanak varhatd idopontja: 2020. els6 negyedév.

A kovetkezd |épésekre kerlilt sor a Biggeorge 7. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
esetében:

A 2017. és 2018. év folyaman az Alap el6értékesitette a megépitendd lakasokat. 2018.
december 31-én az elGértékesitettség mértéke kozelitette a 100%-ot.

Az ingatlan vasarlok altal eddig medfizetett vételar részletek jovairasra kerliltek az Alap
erre szolgald, zarolt szamlajan a letétkezelonél. Az épliletek kivitelezése — kisebb
késéssel — megfeleld (temben halad. A K&H Bankkal alairt projektfinanszirozasi
hitelkeret szerzddés alapjan a hitellehivasok a projekt késziiltségi fokaval ésszhangban
torténnek.

Az Alap kezelési szabalyzata 2018.12.06-an modosult. Ennek soran a korabbi alapkezel6i
sikerdij maximalasra keriilt. A maximalis értéket meghaladd hozam eltéritésre kertil a ‘B’
befektetési jegy sorozat javara.

A projekt atadasanak varhatd idopontja: 2019. negyedik negyedév.

A kovetkez0 |épésekre keriilt sor a Biggeorge 8. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
esetében:




A 2017. és 2018. év folyaman az Alap elGértékesitette a megépitendd
ingatlanegységeket. 2018. december 31-én az eloértékesitettség mértéke megkozelitette
a 100%-ot.

Az ingatlan vasarlok altal eddig medfizetett vételar részletek jovairasra keriiltek az Alap
erre szolgdld, zarolt szamlajan a letétkezel6nél. Az épiiletek kivitelezése — kisebb
késéssel — megfelelé temben halad. A K&H Bankkal aldirt projektfinanszirozasi
hitelkeret szerzddés alapjan a hitellehivasok a projekt késziiltségi fokaval dsszhangban
torténnek.

Az Alap kezelési szabélyzata 2018.12.06-an modosult. Ennek sorén a korabbi alapkezeldi
sikerdijas konstrukciot felvaltotta a befektetési jegy sorozatok kozotti hozameltérités.

A projekt atadasanak varhatd idopontja: 2019. harmadik negyedév.

A kovetkezO lépésekre keriilt sor a Biggeorge 10. Ingatlanfejlesztdé Ingatlanbefektetési Alap
esetében:

A Biggeorge 10. Ingatlanfejleszto Ingatlanbefektetési Alap, mint megrendel6 és a METO-
EPITO Epitésszervezd, Generdlkivitelez6 és Szolgéltatd Zartkorlen Mikodo
Részvénytarsasag, mint vallalkozd kozott a 24354/4 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben 1052 Budapest, Varoshadz utca 20. szam, illetve 1052 Budapest, Petdfi
Sandor utca 17. szam alatt talalhato, 11.117 m2 teriiletd, ,kivett irodahaz” megnevezésli
ingatlanon meglévé irodahaz kereskedelmi, lako-, és szalloda céljara térténd felUjitasara
vallalkozasi szerzGdés jott 1étre 2018. prilis 9-én.

Az Alap a 24354/4 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlanon létestilé projekthez
(Emerald Residence) kapcsolododan, az Oberbank AG Magyarorszagi Fidkteleppel 2017.
november 7. napjan kotott hitelszerzGdését 2018. aprilis 12-én mddositotta.

Az ingatlan vésarlok altal eddig megfizetett vételar részletek jovairasra keriiltek az Alap
erre szolgald, zarolt szamldjan a finanszirozd banknal. Az épiiletek kivitelezése — kisebb
késéssel — megfeleld titemben halad.

A projekt atadasanak varhato idépontja: 2020. els6 negyedév.

A kovetkezO lépésekre keriilt sor a Biggeorge 11. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap
esetében:

A Biggeorge 11. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap, mint megrendeldé és a
Bérkonténer Korlatolt FelelGsségli Tarsasag, mint vallalkozd kozott - a 8395/3 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott, természetben Budapest, XII. keriilet Stromfeld Aurel utca 29-
33. szam alatt talalhatd, 8583 m? alapteriiletl ingatlanon pinceszint+foldszint+4
emeletes, dsszesen 5134 m? bruttd szintteriiletli, 3 éplletben 41 db lakast, 3 db
felvondt, és 135 db egyéb nem lakas céljara szolgald helyiségeket magaba foglald
lakdépiilet generalkivitelezésének megvaldsitdsara - vallalkozési szerzOdés jott létre
2018. marcius 27-én.

A Biggeorge 11. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap 2018. aprilis 25-én
finanszirozasi szerzodést kétott az UniCredit Bank Hungary Zrt-vel a XII. kertilet, 8395/3
helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlanon megvalésuld lakéingatlanfejlesztésre
(Németvolgyi Residence).

Az Alap kezelési szabalyzata 2018.12.06-an modosult. Ennek sorén a korabbi alapkezeldi
sikerdij maximalasra keriilt. A maximalis értéket meghaladé hozam eltéritésre kertil a ‘B
befektetési jegy sorozat javara.

2018. december 31-én az el6értékesitettség mértéke meghaladta a 80%-ot.

A projekt atadasanak varhatd id6pontja: 2020. elsd negyedév.



A kovetkezo lepesekre keriilt sor a Biggeorge 12. Ingatlanforgalmazo Ingatlanbefektetési
Alap esetében:

Az Alapkezelo a 2017 decemberében létrehozta a Biggeorge 12. Ingatlanforgalmazo
Ingatlanfejlesztési Alapot, amely egy irodaingatlan ingatlantarsasagon keresztiil torténd
hasznositasara jott létre zartkord, nyiltvégli formaban. Az Biggeorge 12. Alap induld
tokéje 5.600.000 EUR volt. Az alapot a Feligyelet 2018. januar 22-én vette
nyilvantartasba.

Ezt kdvetden az Alap — a kezelési szabalyzatdban leirtakkal 6sszhangban — megvasarolta
a Lajos-Projekt Kft. ingatlantarsasdg 70%-os (zletrészét, amelyhez a taggyllésen
leadhatd szavazatok 80%-a kapcsolédik. A tarsasag tulajdonolja a 1023 Budapest, Lajos
utca 28-32. szam alatt talalhatd Bécsi Corner irodahazat.

Az Alap altal tulajdonolt ingatlantérsaség zartkériien miikodo részvénytarsasagga alakult
Bécsi Corner Zrt. néven. Az atalakulast 2018. aprilis 4-én jegyezte be a cégbirdsag.

A kovetkezd |épésekre keriilt sor a Biggeorge 14. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
esetében:

Az Alapkezel6 j zartkord, zartvégli alap inditésardl dontott 2018.04.10-én Biggeorge 14.
Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap néven, amely a Sasad Liget 6-7. projekt
megvalositasara jon létre. Az Alapot a Felligyelet 2018. jinius 6-an nyilvantartasba
vette.

A Biggeorge 14. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap 2018.06.14-én megvasarolta
a Budapest XI. keriilet, belterilet 1996/21, illetve 1996/23 helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlanokat, amelyen a Sasad Liget 6-7. projektet kivanja megvaldsitani.
Az Alap a XI. keriilet, 1996/21 helyrajzi szam, illetve 1996/23 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott ingatlanokhoz kapcsoldédéan hitelszerzodést kotott a Kereskedelmi és
Hitelbank Zartkor(ien M{kod6é Részvénytarsasaggal.

2018. december 31-én az el6értékesitettség mértéke meghaladta a 60%-ot.

A projekt atadasanak varhato idépontja: 2020. elsd negyedév.

A kovetkezd lépésekre keriilt sor a Biggeorge 15. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési
Alap esetében:

Az Alapkezel6 0j zartkérl, nyiltvégl alap inditdsarél dontott 2018.05.14-én Biggeorge
15. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap néven, amely egy tatai logisztikai
ingatlan hasznositasara jott létre. A Biggeorge 15. Alapot a Felligyelet 2018. jlnius 14-
én nyilvantartasba vette.

A Biggeorge 15. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap, mint vevé és a WARASTO
Hungary Beruhazasi, Ingatlanhasznosité és Szolgaltatd Korlatolt FelelGsségli Tarsasag,
mint eladd kozott a Tata belteriilet 460/80 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 27.147 nm
teriiletli,  kivett ipartelep, raktar” megnevezésii, természetben a 2890 Tata, 460/80
helyrajzi szam (Tatai ipari park, Barina utca 9.) alatt talalhato ingatlan vonatkozésaban
ingatlan adasvételi szerz6dés jott létre 2018. jllius 2-an.

Biggeorge 15. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap a tatai logisztikai ingatlan
megvasarlasahoz az Oberbank AG Magyarorszagi Fioktelepével hitelszerzodést kotott.

A kovetkez6 |épésekre ker(ilt sor a Biggeorge 16. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap
esetében:

Az Alapkezeld 0 zartkord, zartvégl alap inditésardl dontott 2018.06.18-an Biggeorge 16.

Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap néven, amely a Németvolgyi Residence II.
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Utemét tervezi megvasarolni a Biggeorge 4. Alaptdl és megvaldsitani. A Feliigyelet 2018.
augusztus 13-i datummal bejegyezte az Alapot.

e Biggeorge 16. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap 2018.10.11-én megvasarolta a
Németvolgyi Ut 41. szam alatt talalhato fejlesztési telekingatlant.

e A Biggeorge 16. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap hitelszerzdést kotott a
Németvolgyi Uti ingatlan fejlesztésére az UniCredit Bank Hungary Zrt.-vel

o  2018. december 31-én az el6értékesitettség mértéke meghaladta a 40%-ot.

e A projekt dtadasanak varhato idépontja: 2020. harmadik negyedév.

A kovetkezd Iépésekre keriilt sor a Biggeorge 17. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

esetében:

o Az Alapkezeld 0j zartkord, nyiltvégli alap inditésardl dontétt 2018.07.25-an Biggeorge
17. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap néven, amely a Budapest, XIII. keriilet,
Bulcsl utca 5-9. szam (helyrajzi szam: 28087) alatti telekingatlant tervezi megvésarolni
projektcégen keresztiil és azon lakéingatlan fejlesztést végrehajtani. A Feliigyelet a
Biggeorge 17. Alapot 2018. augusztus 30-an nyilvantartasba vette. Az Alap 2018.
szeptember 10-én a kezelési szabalyzataban leirtakkal Gsszhangban megvasarolta a B-
Five Kft-t, amely szeptember 13-an — a korabban létrejott ingatlan adasvételi szerz6dés
alapjdn — megszerezte a Bulcsi utca 5-9. szém (helyrajzi szém: 28087) alatti
telekingatlan tulajdonjogat.

o Az Alapkezel6 a Biggeorge 17. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap kezelési

szabalyzatat mddositotta, tekintettel az altalanos forgalmi adérdl szdlé torvény
modositasara, amelynek értelmében a jelenleg hatélyos jogszabalyi rendelkezések —
melyek értelmében a tobblakéasos lakéingatlanban kialakitandd vagy kialakitott legfeljebb
150 negyzetméter Gsszes hasznos alapteriilet(i (j épitésii lakds esetében az &ltalanos
forgalmi adé mértéke az add alapjanak 5 szézaléka — a tovadbbiakban is alkalmazanddk,
31. napja kozé esik és a lakéingatlan épitésére 2018. november 1. napjan van végleges
épitési engedely.
Tekintettel az Afa tv. modositdsara az Alapkezel6 Ugy vélte, hogy az eredetileg tervezett
és a Kezelési Szabdlyzatban bemutatott befektetési koncepcié — az Ingatlan
Projekttarsasag altali fejlesztése és a fejlesztett ingatlan Alap altali megvasarlasa és
bérbeadas U(tjan vald hasznositdsa — mddositasa indokolt, mivel a Projekt 2018.
november 01. napjan rendelkezett végleges épitési engedéllyel, a fejlesztés 2023.
december 31-ig valé megvaldsitasa mellett a fejlesztett lakdingatlanok 5%-os &fa mérték
mellett értékesithetok. A fejlesztés megvaldsitésa ez esetben az Alapban indokolt, igy a
befektetési politika mddositasa keretében a Biggeorge 17. Alap megvasarolta az
Ingatlant a Projekttarsasagtal.

o Az Alapkezeld a Biggeorge 17. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap kezelési
szabalyzatdt még decemberben mddositotta. A kezelési szabdlyzatban a forgalmazasi
maximumok is megemelésre Kkerlltek. A Biggeorge 17. Alap 2019 janudrjdban
folyamatos forgalmazas keretében befektetési jegyeket hozott forgalomba az (j
forgalmazasi maximum eléréséig.

3. A MERLEG FORDULONAPJA UTAN BEKOVETKEZETT LENYEGES ESEMENYEK

Az Alapkezel6 munkavallaldi létszama 2019. januarjaban 1 fovel boviilt. A bdvités a back-
office terliletet erfsitette. R



Az Alapkezel6 a Biggeorge 17. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap kezelési
szabalyzatdt még decemberben modositotta. A kezelési szabdlyzatban a forgalmazasi
maximumok is megemelésre keriiltek. A Biggeorge 17. Alap 2019 januérjaban folyamatos
forgalmazas keretében befektetési jegyeket hozott forgalomba az (j forgalmazasi maximum
eléréséig.

Az Alapkezel6 gazdalkodasaban més, a 2018. lizleti évre vonatkozd mérleg forduldnapjat
kovetéen a 2018. lizleti évre vonatkozo lényeges esemény nem kdvetkezett be.

4., TOVABBI TERVEK A JOVORE NEZVE

Az Alapkezel6 folyamatosan vizsgalja (j alapok inditdsdnak lehet8ségét. Ennek elsd
lépéseként Biggeorge 18. Ingatlanforgalmazé Ingatlanbefektetési Alap néven (ij alapot tervez
létrehozni a kozeljovében. Az Alapkezel6 a 2019. év soran varhatéan tovabbi két (j alap
inditasat tervezi.

Budapest, 2019. marcius 14.
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